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Rohnke Hild und K

Sozialer Wohnbau in MUnchen, Deutschland
Social Housing in Munich, Germany

Photos Michael Heinrich
Text Wolfgang Jean Stock

Ein typologisches Vorbild

Bei ihren groféen Erneuerungsprojekten hat die Stadt MuUnchen in den letzten Jahren wenig Gllck
gehabt. Dies zeigt sich zum einen an der Messestadt Riem auf dem Gelande des frUheren Flughafens,
wo eine mittelméafRRige Architektur vorherrscht. Das neue Stadtviertel auf der Theresienhdhe, das der-
zeit auf dem ehemaligen Messegelédnde fertig gestellt wird, hat hingegen erhebliche stadtebauliche
Mangel. Einen Lichtblick im Vielerlei der Bebauung stellt der intelligent gedffnete Block von Rohnke Hild und K
Architekten dar. Dieser gefdrderte Wohnbau ist auch durch seine Grundrisstypologie ein Vorbild.

i FFI‘W] o DEHHi‘\Lm Hsun| lﬂjh"] I Dﬂ@ ﬂlﬁ Mmoo D @
C M1 I ENE ! DU]_D_W\TI [T ﬂlﬂjrﬂ ’-’f am| 0T [am(| T oo 1
OOl On OOlm o O MO o0 0 Ooo 0o
MO Oflo Oflo Do Oiho | 0o Go 0202m00 Lo O
MM O S0m [m- ©IHm Ohm [ ] [

A Typological Model

In recent years the City of Munich has not been very fortunate with its major urban renewal projects.
This fact is illustrated, for example, by the new trade fair town Riem on the site of the former airport
where the architecture is mostly mediocre. The new urban district Theresienhdéhe, now nearing comple-
tion on the former trade fair grounds, also has serious urban deficiencies. But the intelligently opened
block designed by Rohnke Hild und K Architekten provides a bright spot among the various buildings
there. This subsidised housing development is also a model in terms of its floor plan typology.
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Stadtebauliches Sammelsurium

Als die Miunchner Messe 1998 von ihrem innerstidtischen
Stammsitz auf das Geldnde des ehemaligen Flughafens Riem
umzog, richteten sich grofe Hoffnungen auf die Neuentwick-
lung der Theresienhohe, die im Westen der weitrdumigen Okto-
berfestwiese liegt. Unter dem Motto ,urban - kompakt - griin®
sollte auf rund 45 Hektaren Fldche ein vollig neues Stadtviertel
entstehen: mit einer Mischung aus Biirobauten und Wohnge-
biuden, mit schulischen, sozialen und kulturellen Einrichtun-
gen, nicht zuletzt mit ansprechenden Freibereichen - und dies
alles in einer Dichte, die sich am Muster der européischen Stadt
orientiert. So ging man fleiBig zu Werk, hielt fiir fast jedes Bau-
vorhaben einen Wettbewerb ab, setzte einen Gestaltungsbeirat
ein und bezog auch die Vertreter der benachbarten Bevilkerung
in die Beratungen mit ein.

Nun, da sich der neue Stadtteil ziigig der Vollendung nihert,
steht man betroffen vor dem Ergebnis. Im Unterschied gera-
de zu den groBen kompakten Miinchner Siedlungen aus den
spaten 1920er Jahren ldsst die Theresienhohe eine groBziigige
stddtebauliche Figur vermissen. Der Hauptgrund liegt darin,
dass sich zu viele verschiedene Baukdrper - von michtigen
Biirogebduden bis hin zu Stadtvillen - auf engem Raum ballen.
Wohlmeinend konnte man von einer Architekturausstellung
sprechen, stiinde nicht die realisierte Bebauung in weiten Teilen
kontrafaktisch zu dem stddtebaulichen Entwurf, mit dem das
Miinchner Biiro Steidle + Partner 1997 den Ideenwettbewerb
gewonnen hatte. Das von ihm vorgeschlagene Schachbrett-
Muster mit Einzelhdusern wurde nicht konsequent verwirklicht
- aber auch nicht durch eine andere Struktur ersetzt, die ebenso
einpragsame Raumbilder hervorgerufen hitte. Im Nachhinein
richt es sich, dass das Geldnde von der Stadt in relativ klei-
nen Parzellen an zahlreiche Investoren verkauft wurde. Diesen
wiederum kam es vor allem bei ihren frei finanzierten Stadt-
villen darauf an, mit méglichst individuellen Handschriften auf
den Markt zu kommen. Wirtschaftlich war dies zu verstehen,
doch fiir den Stddtebau bedeutete die Strategie eine Hinwen-
dung zum Sammelsurium. Daran haben auch die Entwiirfe von
teilweise prominenten Architekten wie Steidle + Partner oder
Ortner & Ortner nichts &ndern kénnen.
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Urban Planning Conglomerate

When the Munich Fair moved in 1998 from its inner city
headquarters to the former airport site in Riem, great things
were expected of the redevelopment of the old fair grounds,
Theresienhohe, which lies in the western part of the exten-
sive Oktoberfest site. Under the motto “urban - compact

- green” a completely new urban district was planned on an
area of around 45 hectares, with a mix of office buildings
and housing, schools, social and cultural facilities and, not
least importantly, with the appropriate outdoor areas - and
all combined in a density based on the model of the European
city. An energetic start was made, a competition was held for
almost every planned project, a design advisory council was
appointed and representatives of the local population were
also involved in the discussions.

Now, as the new urban district rapidly approaches completion,
people are somewhat dismayed by the results. In contrast to
the large, compact Munich housing developments from the
1920s the Theresienhdhe lacks a generously conceived urban
figure. The main reason is that too many different build-

ing types - from massive office blocks to town villas - are
combined on too small an area. Well-intentioned critics could
possibly speak of an architecture exhibition, if the develop-
ment as completed did not, to a considerable extent, contra-
dict the urban design with which the Munich office of Steidle
+ Partner won the ideas competition in 1997. The chequer-
board pattern of individual buildings that they proposed was
not carried out consistently - but nor was it replaced by a
different structure that might have created equally memorable
spatial images. Now, after the event, the unfortunate fact the
site was sold by the city in relatively small lots to numerous
different investors is taking its toll. In the case of the freely
financed villas each investor was determined to make an im-
pression on the market with the use of a distinctive individual
signature. While this may be understandable in economic
terms the impact of this strategy on town planning was the
creation of a kind of urban smorgasbord. The designs by a
number of prominent architects, such as Steidle + Partner or
Ortner & Ortner have done little to alter this fact.
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Homage to Alvar Aalto

Up to the present the situation in the area of subsidised hous-
ing, which accounts for 40 per cent of the housing projects, is
somewhat better. A number of complexes have been built that
through their dimensions and compactness alone are able to
exert a formative effect. The block, open on two sides, in the
southwestern corner of the site planned by Rohnke Hild und
K Architekten, is particularly striking. This Munich practice,
founded by Andreas Hild and Tillmann Kaltwasser in 1992,
(the K in the name stands for the partner who died in 1998)
that initially began with smaller commissions has shown its
independent approach in this project also. From the very start
these architects have provided interesting surprises with their
unconventional solutions: whether in the addition of a light-
weight storey to a bungalow, a long commercial building with
a facade of gas concrete elements or a housing block clad
with laminated plastic panels. As Andreas Hild emphasizes in
conversation, the important thing for him and his staff of ten
is not making stunning or spectacular buildings - their aim

is rather to process and employ familiar forms and materials
in unusual ways. What might seem at first glance “normal” is
revealed on taking a closer look as the careful refinement of
standard solutions. Because the office starts each project with
specific “questions” it has not develop a so-called specific
handwriting of its own. When Andreas Hild, referring to Aldo
Rossi, asserts that houses are made of houses he means that
he sees the achievements of modern architecture as a “vocab-
ulary” to which his buildings supply a “commentary”. In the
case of the housing project discussed here the historic refer-
ence is clear: it is a homage to Alvar Aalto‘s housing block in
Berlin‘s Hansaviertel dating from 1957.

Hommage an Alvar Aalto

Erfreulicher ist zumindest bislang die Situation in den Berei-
chen des geforderten Wohnbaus, der immerhin einen Anteil
von 40 Prozent an den Wohnprojekten hat. Entstanden sind
einige Anlagen, die allein schon ihrer Gr6Be und Kompaktheit
wegen flir einen pragenden Auftritt sorgen. Besonders ins Auge
fallt der auf zwei Seiten gedffnete Block in der Stidwestecke des
Areals, den Rohnke Hild und K Architekten geplant haben. Das
1992 von Andreas Hild und Tillmann Kaltwasser gegriindete
und anfangs mit kleineren Aufgaben betraute Miinchner Biiro
(das K im Namen steht fiir den 1998 verstorbenen Partner) hat
auch bei diesem Auftrag seine eigenstdndige Position bewiesen.
Von Beginn an iiberraschte es durch unkonventionelle Lsun-
gen - ob es einen Bungalow in Leichtbauweise aufstockte, ei-
nen langen Gewerbebau mit Fassaden aus Porenbeton-Elemen-
ten errichtete oder ein Wohngebdude mit Schichtstoffplatten
verkleidete. Wie Andreas Hild im Gespréch betont, geht es ihm
und seinen derzeit zehn Mitarbeitern aber nicht um auffallende
oder gar spektakulire Bauten. Ihre Absicht ist vielmehr, ge-
wohnliche Formen und Materialien auBergewohnlich zu be-
arbeiten und einzusetzen: Was auf den ersten Blick ,normal®
aussieht, gibt sich bei ndherer Betrachtung als eine sorgfiltige
Verfeinerung von Standards zu erkennen. Weil das Biiro jedes
Projekt mit spezifischen ,Fragestellungen” er6ffnet, hat es auch
keine so genannte Handschrift entwickelt. Wenn Andreas Hild
unter Verweis auf Aldo Rossi behauptet, Hiuser seien aus Hiau-
sern gemacht, so meint er damit, dass er die Leistungen der mo-
dernen Architektur als ,Wortschatz“ betrachtet, zu dem seine
Gebdude einen ,Kommentar” liefern. Im Fall des vorgestellten
Wohnbaus ist der historische Bezug eindeutig: Es handelt sich
um eine Hommage an Alvar Aaltos Gebdude im Berliner Han-
saviertel aus dem Jahr 1957.

Level 2

Level 1
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Section facade

Fassadenschnitt
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Grundrisse mit zentralem Wohnraum -

Brauchbare Aufenrdume

Die Typologie dieses Wohnhauses fiir die Berliner Interbau-
Ausstellung ist geprdgt durch die zentrale Rolle eines ,All-
raums” im Grundriss sowie durch eine sehr wirtschaftliche
ErschlieBung der Wohneinheiten. Beides haben Rohnke Hild
und K aufgenommen: Mit nur zwei Treppenhédusern werden je
GeschoB neun Wohnungen erschlossen, in denen der zentrale
Wohnraum mit eingeschobenen Loggien fiir eine Minimierung
der Verkehrsflachen sorgt. AuBerdem ermdoglichen die stark ge-
gliederten Umrisse der beiden nach auBen hin identischen Bau-
korper fast allen Wohnungen entweder Ecklagen oder durch-
gesteckte Grundrisse. Dass die iiberwiegend mit Zuwanderern
belegten Sozialwohnungen keineswegs eng wirken, ist den
strengen deutschen Forderrichtlinien zu verdanken. So ergibt
sich zuweilen das Paradoxon, dass der soziale Wohnbau besser
geschnittene Grundrisse aufweist als der frei finanzierte. Die
Vorgaben der Forderung haben Rohnke Hild und K auch in
angenehm breite und sehr helle Stiegenhduser umgesetzt, die
durch gebdudehohe Glassteinwédnde und zusétzlich von oben
belichtet werden.

Stadtebaulich unterscheidet sich die Miinchner Situation vollig
von der Berliner. Wahrend Aaltos Haus im Geist der 1950er
Jahre als Solitir in einer parkartigen Stadtlandschaft steht, ist
der von Rohnke Hild und K in eine Zweiergruppe gegliederte
Block von StraBen und Wegen umgeben. Durch die lineare Ver-
setzung der beiden U-formigen Baukérper haben die Architek-
ten trotz der beiden offenen Ecken zum einen die StraBenkanten
aufgenommen, vor allem aber grofziigige AuBenriume defi-
niert, die sich von den 6ffentlichen Hofen bis zu den privaten
Bereichen den Bewohnern zur Nutzung anbieten. Selbst unter
diesem Aspekt tiberragt der soziale Wohnbau etliche der neuen
Stadtvillen auf der Theresienhohe, die mit kleinen und noch
dazu verschatteten Griinflichen auskommen miissen. Insge-
samt ist es bedauerlich, dass Rohnke Hild und K lediglich eine
Parzelle tiberbauen konnten. Mindestens eine Verdoppelung
ihrer Anlage hétte den neuen Stadtteil auch deshalb aufgewer-
tet, weil die horizontal betonten und in einem freundlichen
Grau verputzten Fassaden ein markantes Gesicht zeigen: Die
auf allen Seiten spannungsreich eingesetzten Riickspriinge
erinnern an den Dynamismus der historischen Moderne.

Wohnungstypen | Apartment types

architektur.aktuell 1-2.2005 > ROHNKE HILD UND K

Floor Plans with a Central Living Room -

Usable Outdoor Spaces

The typology of the building that Aalto designed for the
Berlin Interbau exhibition is characterised by the central role
of an “omni-space” in the plan, as well as by an extremely
economical circulation system. Rohnke Hild und K have
adopted both these features. They use only two staircases

to access nine apartments on each floor, in the apartments

a centrally positioned living room with inserted loggias
minimises the amount of circulation space. Furthermore, the
strongly articulated outline of the two externally identical
blocks allows all the apartments either to occupy corner
positions or to extend through the block from front to back.
The fact that the apartments, occupied mostly by immigrants,
do not seem too cramped is due to the strict German guide-
lines for subsidised housing. The paradoxical result is that
this social housing offers better floor plans than the market-
financed housing. Rohnke Hild und K have interpreted the
constraints of the subsidy regulations with pleasantly wide
and very bright staircases lit by glass block walls extending
the entire height of the building, as well as from above.

The urban planning context of the new building in Munich is
very different to that of the Aalto’s block in Berlin. Whereas
the latter, very much in the spirit of the 1950s, is a free-
standing building in a park-like urban setting, the block

by Rohnke Hild und K that is articulated into two elements
is surrounded by streets and paths. By staggering the two
U-shaped buildings the architects have, despite the open
corners, taken up the street lines and, above all, they have
created generously dimensioned outdoor spaces, which, from
the public courtyards to the private areas, are available for
use by the residents. Even in this respect the social housing
project surpasses the new urban villas on the Theresienhéhe
that must make do with green areas that are both small and
shaded. In general it is regrettable that Rohnke Hild und K
were allowed to develop only one of the sites in this complex.
Had their project been at least doubled in size it would have
greatly enhanced the quality of the new urban district as the
horizontally emphasized facades, rendered in a friendly shade
of grey, present a striking appearance, while the recesses em-
ployed on all sides recall the dynamism of historic Modernism.
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Bauherr | client ZF Generalbau- & GrundstiicksgesmbH; HEIMAG, Miinchen

Planung | planning Rohnke Hild und K
Projektleitung | project manager Nina GroRhauser
Statik | structural consultant Stegerer und Zuber

Fassaden | facade Hormannshofer Fassaden Siid GmbH, Péttmes

Dach | roof J. A. Burghart GmbH & Co. KG, Miinchen
Mauerwerk | masonry Joachim Géhr, Unterhaching

Elektroinstallationen | electrical services Gunter Schliiter GmbH, Miinchen
Heizung/Liftung/Klima/Sanitare Installationen | heating/ventilation/air/plumbing conditioning

Lippert Gebdudetechnik, Miinchen
Aufzug | elevators Vestner Aufziige GmbH & Co KG

Grundstucksflache | site area
Nutzflache | floor area

Bebaute Flache | built-up area
Umbauter Raum | cubage
Planungsbeginn | start of planning
Baubeginn | start of construction
Fertigstellung | completion
Baukosten | building costs

Kosten pro m? | cost per m?

4.572 m?
5.7156 m?
1.452 m?
25.733 m?
2002

2003

2004

5,2 Mio EUR
900,- EUR
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